Koncepcja Klimatu Hipotecznego

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytdw hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktérej zasiadaja przedstawiciele bankéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na o0gdélng ocene Klimatu Hipotecznego skfadajq sie noty poszczegdlnych wskaznikdéw
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdéb najsilniejszy oddziatuja na sektor (biezaca
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BRAZ DLA
HIPOTECZNEGO

KREDYTU

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na Rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspolpracy 2z ekspertami
bankowymi, wskazuja na lekki spadek dostepnosci
kredytu hipotecznego przy jednoczesnej stabilizacji
pozostatych wskaznikéw w I kwartale 2009 r.

W ogodlnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy, Srebrny,
Zloty i Platynowy), bankowcy ocenili klimat
hipoteczny w I kwartale 2009 r. na BRAZOWY.

Przyrost kredytow mieszkaniowych

W pierwszym kwartale 2009 r. nominalny stan
zobowigzan Polakéw 2z tytulu kredytow
przeznaczonych na finansowanie
nieruchomosci mieszkaniowych zwiekszyt sie
0 19,4 mid PLN.

Nalezy jednak mocno podkresli¢, ze znaczny wptyw
na ten wynik majg zmiany kursowe (ostabienie
ztotego) - podobnie jak w IV kwartale 2008 r.

Kwartalna produkcja kredytéw hipotecznych
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Wiceprezes Zarzadu Banku PKO BP S.A.
p.o. Prezesa Zarzadu Banku PKO BP S.A.

W I kwartale br. na rynku kredytéw hipotecznych w
dalszym ciggu mozna byto zauwazy¢ negatywne
skutki  kryzysu finansowego z poprzedniego
kwartatu, zwigzane z wysokq niepewnosciq
uczestnikow rynku co do przysztej sytuacji
gospodarczej. Utrudniato to poprawng wycene
ryzyka przez banki iskutkowato trudnosSciami w

zakresie pozyskiwania finansowania akgji
kredytowej. W zwigzku z rosngcymi kosztami
finansowania i nasilajgcymi sie ograniczeniami

kapitatowymi, czes¢ bankéw zmuszona byta do
dalszego ograniczania akcji kredytowej - w gtownej
mierze, problem ten dotyczyt bankdw, udzielajacych
kredytow walutowych, w rezultacie czego, rynek
kredytéw walutowych zmniejszyt sie w I kwartale
br., w poréwnaniu do IV kwartatu 2008r., 0 62%.

Oznaki ozywienia na rynku dato sie zauwazyé
dopiero pod koniec kwartatu, kiedy czes¢ bankdéw
nieznacznie  ztagodzita polityke kredytowg w
zakresie  kredytéw  ztotowych, w konsekwencji
czego, sprzedaz kredytow ztotowych w catym
kwartale nieznacznie przekroczyta sprzedaz z IV
kwartatu ub.r.

Dtugoterminowe perspektywy rynku kredytowego sq
generalnie korzystne, za czym przemawia kilka
okolicznosci:

. utrzymujgca sie  nadwyzka liczby
zawieranych matzenstw nad liczbg oddawanych
mieszkan oznacza wzrost potrzeb
mieszkaniowych, ktore stopniowo beda

przeksztatcac sie w efektywny popyt,
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stabilizacja cen mieszkan, a nawet
powolny ich spadek,

stopniowe  wygaszanie negatywnych
skutkéw obecnego kryzysu finansowego,

stopniowe przywracanie zaufania do
sektora bankowego i stabilnosci gospodarczej.

Dostepnos¢ mieszkan

Liczcba metrow kwadratowych mieszkania,
ktéra mozna bylo naby¢ za przecietna
miesieczng ptace w pierwszym kwartale 2009
r. wyniosta blisko 0,44 mkw, co stanowito
porownywalny wynik do wobec IV kwartatu 2008.

Dostepnos$¢ sredniego mieszkania (ilo§¢ m.kw.do nabycia za
przecietna niesieczng ptace)

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

Najwiekszy wpltyw na ksztattowanie wskaznika
dostepnosci Sredniego mieszkania miata stabilizacja
cen mieszkan. W siedmiu najwiekszych miastach
ceny ofertowe mieszkan na rynku pierwotnym i
wtornym w I kwartale 2009 r. ksztaltowaly sie
$rednio na poziomie 7467 PLN/mkw, co oznacza
niewielki spadek w poréwnaniu do kwartatu
poprzedniego, kiedy to $rednia cena uksztattowata
sie na poziomie 7474 PLN/mkw (wiekszy spadek
odnotowano na rynku pierwotnym, na rynku
wtérnym - minimalny wzrost cen).
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Ceny nieruchomos$ci mieszkaniowych
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Dostepnosé kredytu

Dostepna wysokos¢ kredytu w pierwszym
kwartale 2009 r. wyniosta okoto 270 tys. PLN.
Tyle mogt uzyska¢ kredytobiorca o przecietnym
wynagrodzeniu, na $rednich warunkach
kredytowych. Jest to wynik o 6% nizszy w
poréownaniu do czwartego kwartatu 2008 r.

Dostepna wysokos¢ kredytu
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Kredytowa dostepnos¢ mieszkania

W pierwszym kwartale 2009 r. odnotowano
pogorszenie wskaznika kredytowej
dostepnosci mieszkan.

Ilo$¢ mkw. mozliwych do nabycia w I kwartale 2009
r. przy wykorzystaniu $redniego kredytu
hipotecznego wyniosta okoto 36,1 mkw (wobec 38,4
mkw. w kwartale poprzedzajacym).
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Kredytowa dostgpnos¢ mieszkania
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Otoczenie makroekonomiczne w Polsce - 1Q
2009

W I kwartale 2009 r. wzrost PKB wyniost — wg
szacunkédw IBnGR - 0,5% w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego. Stanowi
to istotny spadek tempa wzrostu gosp. w
porownaniu do kwartatu poprzedzajacego (2,9%) i
jest to poziom najnizszy od 13 kwartatéw. Gtownym
czynnikiem wzrostu PKB pozostaje popyt krajowy
(w I kw. 2009 - 2,2%), przy czym podkresli¢
nalezy, ze nadal utrzymuje sie wysoki poziom
wydatkéw konsumpcyjnych (3%) .

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec I
kwartatu 2009 r. 11,2%, co oznacza wzrost o 1,7
punktu procentowego w porownaniu do IV kw.
2008. Realne tempo wzrostu $redniego
wynagrodzenia brutto wyniosto 2,4% (w kwartale
poprzedzajacym - 3,9%).

Inflacja na koniec I kwartatu wyniosta 3,6%, przy
czym najbardziej wzrosty ceny nosnikow energii,
wydatki zwigzane z uzytkowaniem mieszkan oraz
ceny napojow alkoholowych i wyrobdéw tytoniowych.

Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:
Agnieszka Nierodka

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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